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CENTRO STUDI AIRONE
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CORSO DI
AGENTE IMMOBILIARE
CONNOTAZIONI GENERALI DELL'INTERVENTO

codice Orfeo: 2402
A.1 - SOGGETTO PROMOTORE: 
CENTRO STUDI AIRONE SCARL   Via Traiana, 48   00053 Civitavecchia (Roma)

A.2 - TIPOLOGIA FORMATIVA: corso preparatorio all'esame di cui all'art.2. comma 3, lettera e) della legge 3 febbraio 1989 n. 39 per l'iscrizioni alla sezioni per: agenti immobiliari, agenti muniti di mandato a titolo oneroso e agenti merceologici
A.3 - DURATA INTERVENTO:  n° 150 ore 

A.4 - REQUISITI  DI AMMISSIONE:  età: 18° anno compiuto e diploma di scuola media superiore
B - STRUTTURA DEL CORSO
	MODULO
	TITOLO UNITÀ FORMATIVA
	N. ORE

	I
	USO DEL COMPUTER E GESTIONE DEI FILE
	25

	II
	ORGANIZZAZIONE E GESTIONE DEL LAVORO
	20

	III
	TECNICHE OPERATIVE TEORICO-PRATICHE
	255

	
	totale
	300


B.1 - PROFILO PROFESSIONALE - ATTIVITA'
Come per tutti i mediatori, l'esercizio di questa attività è subordinato al superamento dell'esame di Agenti di Affari in Mediazione tenuto presso ciascuna camera di commercio ed è regolamentato dalla legge n. 39 del 1989e successive integrazioni e modifiche, accessibile esibendo copia del diploma di scuola media superiore e l'attestato di frequenza al corso obbligatorio per agente immobiliare.
Oggi la figura dell'Agente Immobiliare ha assunto un ruolo di primaria importanza nel settore immobiliare, un professionista che è in grado di offrire ai propri clienti una pluralità di servizi di alta qualità abbracciando tutti gli aspetti che riguardano la vendita, l'acquisto o la locazione di un immobile o di una attività commerciale e non solo a mettere in relazione due o più parti per la conclusione di un affare al solo fine di percepire un compenso.
Una figura quindi che dia ai suoi clienti la tranquillità di portare a termine un'operazione immobiliare nel modo più snello e lineare possibile, senza incappare in spiacevoli sorprese
L'obiettivo del corso è quindi quello di fornire all'allievo le conoscenze e competenze per sostenere l'esame abilitante ai fini della iscrizione nel ruolo degli agenti di affari in mediazione

Per favorire il raggiungimento degli obiettivi formativi proposti si farà ricorso ai seguenti metodi d’insegnamento:

· Lezioni frontali; metodo attivo completato da lavoro di gruppo e di ricerca.

· input teorici introduttivi da parte del formatore per favorire l’acquisizione di una base concettuale e di linguaggio comune

· momenti collettivi di discussione e confronto

· momenti di feedback tra allievo e formatore sui risultati delle varie esercitazioni

· utilizzo del gruppo come strumento fondamentale sia per l’apprendimento individuale, sia per lo sviluppo dei rapporti interpersonali e sociali

· utilizzo privilegiato del metodo esperienziale (esperienza, analisi/riflessione, generalizzazione), con brevi quadri di sintesi che facilitano la concettualizzazione dell’esperienza
· esercitazioni applicate ai vari moduli 

            STRUTTURA DELL'INTERVENTO FORMATIVO

E' possibile suddividere l'intervento formativo in 2 Aree:

- AREA GENERALE di 90 ore   

- AREA SPECIFICA  di 60 ore per l'iscrizione nella sezione per agenti immobiliari e agenti muniti di mandato a titolo oneroso
AREA GENERALE (90  ore )
	Moduli
	Durata
	Contenuti

	1
Nozioni di legislazione sulla disciplina della professione di mediatore (40 ore)
	5 ore
	Elementi di tecnica amministrativa e  tecniche di vendita· diritti reali· le obbligazioni· · Diritti, obblighi e responsabilità del Mediatore

	2

	5 ore
	il rapporto obbligatorio e le due modificazioni·

	3

	5 ore
	il contratto· i tipi di contratto· in particolare la compravendita immobiliare

	4

	5 ore
	· il mandato a titolo oneroso· · Cenni sulle vigenti discipline professionali nei Paesi della CEE· La normativa in materia di antiriciclaggio

	5

	5 ore
	la mediazione· la locazione immobiliare· Adempimenti amministrativi e fiscali connessi all'inizio e svolgimento dell'attività di mediazione

	6
	5 ore
	· i registri immobiliari· effetti delle formalità· le trascrizioni·

	7
	5 ore
	le garanzie immobiliari· l´ipoteca: costituzione effetti, estinzioni· la comunione immobiliare e il condominio· i mezzi di pagamento· in particolare: i titoli di credito usi e consuetudini in materia immobiliare

	8
	5 ore
	· nozioni di diritto di famiglia· I libri e le scritture obbligatorie

	9

Nozioni di Diritto Civile 

(10 ore)
	5 ore
	rapporto obbligatorio e le due modificazioni• Il contratto• I tipi di contratto• In particolare la compravendita immobiliare• Il mandato a titolo oneroso• La mediazione• La locazione immobiliare• I registri immobiliari• Effetti delle formalità• Le trascrizioni• Le garanzie immobiliari• 


	10
	5 ore
	L´ipoteca: costituzione effetti, estinzioni• La comunione immobiliare e il condominio• I mezzi di pagamento• In particolare: i titoli di credito usi e consuetudini in materia immobiliare• Nozioni di diritto di famiglia

	11

Nozioni di Diritto Tributario
(10 ore)
	5 ore
	· Estimo (civile e rurale) e Nozioni di diritto urbanistico: concessioni, autorizzazioni, licenze edilizie
· Il catasto, le rendite catastali e la loro rivalutazione· I regolamenti edilizi comunali· L'impugnazione in sede giurisdizionale dei provvedimenti amministrativi

	12
	5 ore
	.· I finanziamenti, il credito fondiario ed edilizio, le agevolazioni finanziarie.· I contratti di locazione finanziaria (leasing immobiliare)

	13

Nozioni generali di Diritto commerciale e Diritto Amministrativo
(15 ore)
	5 ore
	 la capacità contributiva· le imposte (dirette e indirette)· le tasse· le imposte da applicarsi ai trasferimenti immobiliari- Nozioni di diritto commerciale

	14
	5 ore
	 Nozioni di legislazione tributaria; - Tutela previdenziale ed assistenziale degli A.R.C; - Disciplina legislativa e contrattuale dell'attività di A.R.C.;
 

	15
	5 ore
	- Organizzazione e tecnica di vendita · l´imposta di registro e le relative agevolazioni· l´IVA· l´ICI· l´imposta sulle successioni e donazioni

	16

Elementi di Ragioneria e Contabilità Generale
(15 ore)
	5 ore
	• La capacità contributiva• Le imposte (dirette e indirette)• Le tasse• Le imposte da applicarsi ai trasferimenti immobiliari• L´imposta di registro e le relative agevolazioni• Iva• Ici• L´imposta sulle successioni e donazioni

	17
	5 ore
	La proprietà, il possesso, i diritti sui beni immateriali, la proprietà superficiaria, l’enfiteusi, gli usi civici, i diritti reali si cosa altrui, le servitù prediali, l’uso frutto, l’uso e l’abitazione; i contratti sui beni immobili, estimo e catasto; la compravendita, l’oggetto della; il prezzo, obblighi del vend. e del compr., clausole e patti aggiuntivi, vendita a corpo e a misura, il contratto di locazione, l’estimo, la conservatoria, l’Ute, il catasto; la trascrizione e la pubblicità immobiliare, i registri per la pubblicità, i registri per la pubblicità, forma, prova, pubblicità; 

	18
	5 ore
	nozioni di diritto urbanistico, la disciplina urbanistica, i piani regolatori, la legislazione sulle aziende, competenza delle Camere di Commercio; revisione degli usi, le concessioni, le autorizzazioni, le licenze in materia edilizia, il condominio di immobili; i finanziamenti, il credito fondiario ed edilizio; il mercato immobiliare, la valutazione, la negoziazione, il marketing, il concetto di mktg, le strategie di mktg e il mktg mix.




Modalità didattiche:

· lezioni frontali 

· presentazione di casi 
Valutazione dell’apprendimento

L’efficacia dell’insegnamento impartito verrà valutata attraverso la discussione in aula al termine di ogni unità didattica e/o tramite test formalizzati.
Monitoraggio/Valutazione
Il monitoraggio è caratterizzato dall’osservazione e dalla valutazione dello svolgimento effettivo delle azioni previste.

E’ dunque necessario dedicare un’attenzione particolare nella raccolta e nella cernita sistemistica dei dati, della documentazione e delle altre informazioni relative alle risorse e ai soggetti partecipanti all’attività formativa.

La sorveglianza in particolare è assicurata per mezzo di indicatori fisici e finanziari che sono strutturati in modo da poter evidenziare due aspetti:

1) lo stato di avanzamento dell’operatore

2) l’andamento della gestione e gli eventuali problemi connessi

La valutazione attuata sempre nel rispetto delle normative CEE, è da considerarsi EX-ANTE, in ITINERE, EX-POST e misura l’EFFICACIA delle azioni formative.

Le direttrici attraverso le quali si intende perseguire il processo di valutazione dell’attività formativa passano attraverso il conseguimento dei seguenti obiettivi:

1) L’EFFICIENZA, in termini di criteri di natura finanziaria ed economica;

2) L’EFFICACIA, intesa come capacità del progetto di raggiungere effettivamente gli obiettivi dichiarati al momento della programmazione – progettazione dell’attività formativa;

3) LA SICUREZZA, utilizzando soluzioni formative consolidate, riconosciute, in grado di garantire uno standard di qualità della formazione;

4) LA PERTINENZA, cioè la capacità di sviluppare azioni formative in sintonia con i requisiti strategici, metodologici e tecnici;

5) LA RISPONDENZA, poiché si misura a far corrispondere le capacità del prodotto formativo alle necessità degli utenti;

6) LA RILEVANZA, che consiste nella capacità dell’azione formativa di evidenziarsi per il tono delle innovazioni organizzative, tecnologiche, metodologiche.

CERTIFICAZIONE FINALE: 
IL RAGGIUNGIMENTO DEGLI OBIETTIVI FORMATIVI VIENE VERIFICATO AL TERMINE DEL CORSO MEDIANTE:

A)  PROVA  SCRITTA (durata massima 60 minuti), costituita da:

    serie di 30 domande (a scelta multipla, a completamento ecc.)  scelte tra una serie di tre prove;

B)  COLLOQUIO su tutte le discipline del corso.

    L'ammissione al colloquio è subordinata  all'esito  positivo   della prova scritta (minimo diciotto risposte esatte).

AL TERMINE DEL CORSO E A SUPERAMENTO DELL'ESAME FINALE VERRA' RILASCIATO UN CERTIFICATO DI FREQUENZA











Il Rappresentante Legale











     ( Antonella ROCCHI )
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